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Ca urmare a cererii adresate de DINU CRISTIAN ANTONII prin “PRO ARC
CONSULTING SRL, cu sediul in municipiul Bucuresti, Bulevardul Nicolae Bilcescu nr. 27-
33,sc. A, ap. 11, inregistrata la nr. 14164 din 23.05.2025, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 20 din 02.07.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal ,, CENTRU COMERCIAL CU PARCARI SI
ORGANIZARE DE SANTIER - ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE
FATADA SI IN PARCARE, PILON PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE
PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI”,
generat de imobilul situat in judetul Bacau, comuna Livezi, satul Orasa, identificat prin
numerele cadastrale 61917 (S=4500 mp) si 61038 (S=1540 mp), cu acces din drumul national
DN 11, conform Certificatului de urbanism nr. 10 din 27.02.2025, eliberat de Primaria comunei
Livezi, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul ce va fi reglementat este reprezentat de imobilele cu numerele cadastrale
61917 si 61038, situate in comuna Livezi, satul Oréasa, in intravilan, (61038 si partial 61917-
2434mp), cu functiunea de Zona pentru locuinte si functiuni complementare, si in extravilan
(partial 61917-2066mp), cu folosinta teren arabil.

Conform extraselor de carte funciara pentru informare depuse de solicitant impreuni cu
Studiul de oportunitate, terenrile sunt libere de constructii, proprietate privata a investitorului
Dinu-Cristian Antoniu, si au notata promisiunea bilaterala de vanzare cumparare in favoarea
Arc Pro Consulting SRL (CIF 44533072).

Conform anexei la prezentul aviz, terenul ce va fi reglementat este delimitat de:

e la nord - teren construit, proprietate privatd in intravilan (Zona pentru locuinte si

functiuni complementare), NC 60250;

e la sud — teren construit, proprietate privata in intravilan (Zona pentru locuinte si

functiuni complementare), NC 60682;

e la est —terenuri proprietate privata in extravilan (teren agricol neconstruit), NC 61916;
e la vest — drum national DN 11 Bacau-Onesti.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Pentru realizarea investitiei se propun urmatoarele operatiuni:

* introducerea in intravilan a suprafetei de 2066 mp si schimbarea functiunii acesteia
din teren arabil in extravilan, in Zona institutii publice si servicii;



e schimbarea functiunii suprafetei de 3974 mp, din Zona pentru locuinte si functiuni
complementare, in Zona institutii publice si servicii;
* reglementarea acestor terenuri din punct de vedere urbanistic.

In urma prezentdrii Studiului de oportunitate in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din 06.06.2025, au fost obtinute 11 voturi favorabile si o
abtinere, iar membrii comisiei au formulat urmétoarele observatii:

- se va solicita aviz SDN Bacau (drumuri nationale);

- se va depune la DSP Bacdu documentatia pentru notificare asistenta de specialitate; se
va intocmi studiu de impact conform OMS 119/2014; se va respecta distanta de 10 metri intre
bazinul etans vidanjabil propus si ferestrele locuintelor invecinate;

- se va solicita aviz ANMAP Bacau.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
Planul urbanistic zonal va reglementa pentru terenul in cauza valorile maxime admise
ale indicatorilor urbanistici dupa cum urmeaza:
- P.O.T. maxim admis 40%, conform propunerii din Studiul de oportunitate, corelatd cu
prevederile Planului Urbanistic General al comunei Livezi;
- C.U.T. maxim admis 0,9, conform propunerii din Studiul de oportunitate;
- Regim de indltime maxim admis P+1, conform propunerii din Studiul de oportunitate;
- Inaltime maxima admisa 9 m, conform propunerii din Studiul de oportunitate.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
In cadrul planului urbanistic zonal se vor evidentia posibilitatile de acces la dotirile de
interes public necesare zonei pentru institutii publice si servicii.

Accesul la terenul ce va fi reglementat se face din strada strada drumul national DN 11.

Conform Regulamentului general de urbanism (H.G. nr. 525/1996), anexa 4, pct. 4.3,
pentru constructiile si amenajarile de agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru
public de accesul de serviciu si intretinere.

Conform Regulamentului general de urbanism, anexa 4, pct. 4.3, pentru constructiile
comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare, iar in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

—platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

Conform Regulamentului general de urbanism, anexa 4, pct. 4.12, pentru toate
categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Numarul locurilor de parcare va fi dimensionat conform Regulamentului general de
urbanism, anexa 5, pct. 5.3.1: pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare
pentru clienti, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pAna
la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-
600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Conform Regulamentului general de urbanism, anexa 6, pct. 6.2, pentru constructiile
comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul
cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.



Conform Studiului de oportunitate, constructiile propuse vor fi racordate la retelele de
alimentare cu energie electricd si de alimentare cu apa potabild existente in zond. Evacuarea
apelor uzate menajere se va face in sistem individual, pana la extinderea in zona a retelei de
colectare in sistem centralizat. Bazinul etans vidanjabil va fi amplasat la o distantd de minim
10 m de ferestrele locuintelor invecinate.

Costurile pe care le implica realizarea obiectivelor propuse, precum si racordarea la
utilitatile necesare, vor fi suportate de catre investitorul ce a initiat prezentul Studiu de
Oportunitate.

5. Capacitatile de transport admise

Capacitatea de transport a strazilor din zona amplasamentului va fi analizata in cadrul
planului urbanistic zonal in raport cu legislatia in vigoare si cu functiunea propusa. Caile de
acces trebuie sa asigure circulatia auto in bune conditii atat din punct de vedere al amenajarii in
plan, cat si al imbracamintei rutiere.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
In vederea aprobarii planului urbanistic zonal sunt necesare acorduri/avize de la
urmatoarele institutii:

- Agentia de Protectie a Mediului Bacau,

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau,

- Directia Judeteana de Sanatate Publica Bacau,

- MADR prin DJA Bacau,

- Ministerul Culturii prin DJC Bacau,

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta,

- administratorul retelei de alimentare cu energie electrica,

- administratorul retelei de alimentare cu apa potabila,

- administratorul retelei de telecomunicatii,

- administratorul drumului public (CNAIR-DRDP Iasi),

- Consiliul Judetean Bacau — avizul Arhitectului Sef.
Documentatia de urbanism va fi insotita si de urmatoarele documente:

- Raportul informarii si consultarii publicului,

- H.C.L. Livezi privind avizarea P.U.Z.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Conform ,,Regulamentului local al Consiliului Local Livezi, judetul Baciu referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism din Comuna Livezi”, in cadrul procesului de elaborare a planurilor urbanistice zonale,
informarea si consultarea publicului se fac in urmatoarele etape:

- etapa pregétitoare — anuntarea intentiei de elaborare;

- etapa elabordrii propunerilor (prima versiune a planului ce va fi supusa avizarii);

- etapa elabordrii propunerii finale — etapa aprobarii (varianta finald a planului care
include observatiile avizatorilor si se supune procedurii de transparenta decizional3);

- etapa monitorizarii implementarii planului aprobat.

Conform regulamentului mentionat anterior, activitatile de informare si consultare a
cetdtenilor, efectuate pentru planurile urbanistice zonale si de detaliu initiate de investitori
privati (persoane private fizice sau juridice) vor fi suportate integral de catre acestia. De
asemenea, fondurile vor fi utilizate pentru acoperirea urmatoarelor cheltuieli aferente informarii
si consultarii publicului:

- materiale tiparite, multiplicate;

- servicii de corespondenta;

- anunturi in mass media;

- costuri comunicatii (telefon, fax, etc.);



- personalul detasat pentru aceste activitati;
- servicii cercetare sociologica;
- servicii facilitare intlniri, interviuri de grup, audieri, dezbateri;
- inchiriere si amortizare echipamente;
- editare materiale in vederea expunerii.
Conform acestui regulament, initiatorul planului urbanistic va propune un calendar

pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 10 din 27.02.2025 eliberat de Primaria comunei Livezi.

Achitat taxa de 50 lei, conform Chitantei nr. ................... din oo,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .........................

p. Arhitect-sef,
Sef serviciu A.T.U.A.A.
urb. Ecaterina Laura BEURAN
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