CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

In conformitate cu art.108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.b si alin.7, lit.c, art.139,
alin.1 coroborat cu alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.1, lit.c) , art.332-
348, art.354, art.355 si art.362 alin.l din Ordonanta de Urgentda nr.57/2019 privind Codul
administrativ, avand 1n vedere si dispozitiile Noului Cod Civil, in conformitate cu Legea nr.95/2006
privind reforma in domeniul sandtatii, cu modificarile si completdrile ulterioare, a Ordonantei
nr.124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, precum si, art.4 din Legea
nr.213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea
nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea
nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In baza Hotararii Consiliului Local nr. / 2026, si a ofertei declarate castigatoare in

cadrul procedurii de licitatie, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.
Cap.1- PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

Autoritatea contractanta UAT COMUNA LIVEZI (PRIMARIA COMUNEI LIVEZI), persoani
juridicd romand de drept public prin Consiliul Local Livezi cu sediul in, Comuna Livezi, Strada
Principald, nr. 307, Judetul Bacdu, Cod postal: 607285, telefon/fax 0234-332.009, e-mail:
contact@comunalivezi.ro, cod fiscal 4278132, reprezentata legal prin ordonator principal de credit,
Primar — domnul ICHIM SORIN, in calitate de locator, pe de o parte, si

domiciliat /cu sediul social in , judetul

, CI/CUI, 1inregistrat la Registrul Unic al Cabinetelor Medicale sub

numarul , cont , deschis la , reprezentatd legal prin
medic titular ,domiciliat In , CI, , CNP , In calitate de

locatar pe de alta parte.
Cap. 11 - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet medical/
stomatologic, farmacie, apartament 1, apartament 2 denumit Obiectul (nr obiectului) — Spatiul (numarul

spatiului), conform Anexa 1 — schita spatiului, situat in
............................................................ ), In suprafatd totald de .....ceeeeveeieinrennneeensep,
astfel:................ mp reprezintd suprafata cabinetului medical folositd in exclusivitate si

................. mp ce reprezintd cota indiviza din spatiile comune (hol, sali de asteptare, grupuri sanitare,
etc.), spatiu ce apartine Consiliului Local Livezi si Comunei Livezi , in vederea desfasurarii activitaii

Cap. I1I - DURATA CONTRACTULUI

Art.3 Prezentul contract de Inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o
perioada de 10 (zece ) ani, incepand de la data pana la




La expirarea contractului de inchiriere, partile pot decide de comun acord prelungirea contractului,
prin act aditional pentru o noua perioada. La cererea scrisa a chiriasului, autoritatea publica locala poate
analiza si supune aprobarii Consiliului Local al comunei Livezi, posibilitatea prelungirii contractului de
inchiriere in conditiile legii.

Cap. IV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Art.4. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare si al
Raportului incheiat ca urmare a licitaiei publice aprobata prin H.C.L ........ din........... , la valoarea
de .......lei/mp/luna, CU TVA (......../luna CU TVA). Chiria se va recalcula ori de cate ori se vor
constata erori de calcul sau masuratori si se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.5. Cuantumul chiriei se va plati anual, in doua rate egale pana la datele de 31 martie, respectiv
30 septembrie inclusiv Incepand cu data prevazuta in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majorari de intarziere,
conform legislatiei in vigoare la data efectuarii platii, calculate din ziua imediat urmatoare zilei in care
suma era scadentd la plata.

(2) In cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea
se vor aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, da dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a fi notificat in
prealabil, precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) In caz de neplati, executarea silita se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de acord
cu transferul din contul sdu a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de inscris
autentic, constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarul raspunde direct de respectarea legislatiei In vigoare privind normele P.S.I.,
protectia muncii, protectia mediului, aparare civila, specifice activitatii desfasurate, precum si obtinerea
tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7. Plata chiriei se va face prin virament in contul Primariei comunei Livezi
,Contul ... , deschis la Trezoreria Municipiului Onesti , sau prin casieria Primariei, cod
unic de inregistrare 4278132

Art.8. (1) Garantia de bund executie, reprezentatd de contravaloarea chiriei pe doud luni
consecutive, se va constitui pana la data semnarii contractului de inchiriere si a fost achitatd cu chitanta

(2) Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie
reald mobiliara, cu acordul autoritatii publice locale.

(3) Garantia de buna executie se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii perioadei de valabilitate
a contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de catre locator a obligatiilor asumate prin contract.

(4) In cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreaza spatiul

transmis 1n folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buna executie, contravaloarea chiriei
neachitate i contravaloarea daunelor provocate.

Cap. V - OBLIGATIILE PARTILOR



Art.9. Obligatiile locatarului

(1)Sa foloseasca cabinetul medical inchiriat conform destinatiei si clauzelor stabilite prin
prezentul contract de Inchiriere, permitdnd schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliaza de drept in cazul in care existd un plan de modernizare a zonei
respective, fard punere 1n intarziere, fara notificare prealabila si fard interventia instantei de judecata (pact
comisoriu), chiriasul avand obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare.

(3) Sd ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a cabinetului medical .

(4) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitatii si servicii (apa, salubritate,energie termica,
electrica, etc.).

(5) Locatarul raspunde direct pe toatda durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia mediului,
aparare civila specifice activitafii desfasurate, de obfinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de
functionare, precum si de respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezulta din activitatea pe care o
desfasoara.

(6) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii cabinetului medical deteriorat ca urmare a
exploatarii necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(7)Sa raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.

(8) Sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere,
iar in caz de Intarziere sa achite majorarile de intarziere conform legislatiei in vigoare la data efectuarii
platii.

(9) La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul sa predea proprietarului
spatiul liber de orice sarcind, in termen de maxim 15 zile lucratoare, in starea in care acesta a fost inifial
preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(10) Sa suporte, in afara chiriei si a platilor prevazute la alin.(8), cheltuielile privind consumul de
energie electricd, termica, apa, etc.

(11)Se interzice subinchirierea, cesiunea 1n tot sau in parte a cabinetului medical, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei spatiului, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fard somatie sau punere in intarziere si fard interventia
instantei judecatoresti (pact comisoriu). Primaria are dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat si sa dispuna
aducerea acestuia in starea initiala pe cheltuiala exclusiva a locatarului.

(12) Locatarul ramane raspunzator de plata chiriei, chiar dacd abandoneaza cabinetul medical fara
consimtamantul locatorului.

(13) Sa pastreze si sa asigure curdfenia in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, sa
ingrijeasca si s conserve spatiul ca un bun proprietar.

(14) Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente, in vederea
mentinerii cabinetul medical inchiriat in starea in care l-a primit Tn momentul incheierii contractului.
Lucrarile de imbunatatire si de igienizare ale spatiului sunt in sarcina chiriasului fard sa afecteze
cuantumul chiriei.



(15) Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit in contract;

(16) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului
si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;

(17) Sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de citre persoanele aduse de
acesta in spatiu.

Art.10. Obligatiile locatorului

(1) Sa predea catre locatar pe baza de proces verbal de predare-primire cabinetul medical prevazut
la Art.2 din prezentul contract de Inchiriere.

(2) Sa asigure folosinta nestingherita a cabinetului medical pe toata durata contractului.

(3) Sa elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri si avize in legaturd cu obiectul de
inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul sa inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa
verifice respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(5) Locatorul are obligatia de a instiinta chiriasul cu 15 zile inainte de o eventuald schimbare a
situatiei spatiului respectiv, sau atunci cand nu se cunoaste schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.

(6) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care impiedica sau micsoreaza
folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine seama daca ele existau
dinainte ori au survenit pe parcursul contractului.

(7) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

Cap. VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile datoreaza
despagubiri.

Art.12. Forta majora, legal notificatd, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii.

Art.13. (1) In cazul in care s-a depasit termenul de platd a chiriei cu doud luni sau in
cazul nerespectarii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considera desfiintat de drept,
fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fard interventia vreunei instante de judecatd, conform
prezentului pact comisoriu.

(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului prevazut de art.2, fara somatie si punere in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti, autoritatea locala avand dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat ocupat
cu investitiile realizate si sa dispuna aducerea acestuia in stare initiala pe cheltuiala exclusiva a locatarului.
Locatarul este obligat sd asigure paza bunului transmis in folosinta, precum si a valorilor detinute sub
orice titlu.



Cap. VII - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. Orice act aditional incheiat de parti va face parte integranta din prezentul
contract de inchiriere.

Cap. VIII - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate Tnceta in urmatoarele situatii :

1)La expirarea duratei stabilite in contractul de Inchiriere;

2)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de catre
autoritatea publica locala municipala, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, in
caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata. In situatia prevazuta, autoritatea publica locala va
notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la

motivele ce au determinat aceasta masura;

3)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea unilaterald de citre
autoritatea publica locala municipald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

4)In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publica locala, prin reziliere
de catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice locale;

5)Prin acordul comun al partilor;
6)In cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;

7T)Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de inchiriere,
fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

8)In cazul intrérii in insolventd, in faliment sau a dizolvarii pe cale legali a chiriasului;
9)La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat.
Art.16.Rezilierea contractului intervine in urmatoarele situatii:

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local, terenul pe care se afla cabinetul
medical va fi destinat executarii unor constructii i amenajari edilitare de interes public etc., contractul
de inchiriere se reziliaza in mod unilateral de catre autoritatea locala, dupa notificarea locatarului, cu 30
zile Tnainte.

b. Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntara sau in
faliment.

c. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de inchiriere duce la
sanctiunea rezilierii de drept a contractului, farda punere in intarziere, fara alte formalitagi si fara
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos
la licitatie.



d. Constituie o cauza pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de catre locatar
a doua chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fara somatie, indeplinirea altor formalitati judiciare
sau extrajudiciare si fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu), iar cabinetul medical ce
face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.

e. In situatia in care locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni cabinetului medical inchiriat,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara drept parti ale acestuia.

f. In situatia in care spatiul inchiriat este necesar desfasurarii altor activitdfi, contractul
de inchiriere se reziliaza in mod unilateral de catre autoritatea locala, prin notificarea locatarului, cu 30
zile Tnainte.

g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevarii spatiului de
orice sarcini.

h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie in
situatia in care chiriasul inchiriaza sau subinchiriaza, se asociaza, doneaza, vinde sau cesioneaza dreptul
de folosinta asupra spatiului.

1. Contractul poate fi reziliat de catre locator, daca locatarul nu demareaza obtinerea tuturor
avizelor necesare pentru functionare.

j. Neindeplinirea cu rea-credintd a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultind din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, da dreptul partii lezate de a rezilia
unilateral contractul, fara indeplinirea nici unei formalitati judiciare/extrajudiciare, daca in urma
notificarii acestui fapt, partea in culpa nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15 zile
calendaristice de la data primirii notificdrii In acest sens.

Cap. IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE
Art.17.(1) Orice notificare facuta de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi
considerata valabil indeplinita daca va fi transmisa prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1),

depunerea la registratura sau scrisoare recomandata cu confirmare de primire la urméatoarele adrese :

[J Locator - Consiliul Local al comunei Livezi , strada Principala nr. 307, localitate
Livezi , judet Bacau

[1 Locatar —

(2) Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmarii de primire de catre expeditor.

(3) Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt
confirmate in scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabila celeilalte parti decat daca a fost
notificata cu cel putin 3 (trei) zile lucratoare Tnainte.

Cap. X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (1)in cazul in care o prevedere din prezentul contract este declaratd nula, partile o vor
inlocui prin alta, care sa corespunda cat mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor
produce efectele in continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu in masura
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maxim admisa de lege.

(2) In misura in care o parte a unei clauze este declarati nelegali, nulitatea nu va afecta decét
acea parte a clauzei, restul dispozitiilor ei rimanand pe deplin aplicabile.

Cap. XI - FORTA MAJORA
Art.19. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului, care Tmpiedicd partile sa-si exercite obligatiile
asumate.

(3) Partile sunt exonerate de raspundere n cazul neexecutarii, executarii necorespunzatoare sau
cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de forta majora, pe toatd durata existentei acesteia. Forta
majord exonereaza de raspundere partea care o invoca.

(4) Partea contractuala care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si iIn mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor. Cazul de fortd majora se va comunica in scris in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de
la aparitia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea decaderii din dreptul de a invoca
exonerarea partii.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara
ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acestora.

Cap. XII - LEGEA APLICABILA
Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de inchiriere
sau in legatura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul in care partile nu ajung la un acord in
termen de 15 zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal din cadrul Tribunalului Bacau , conform prevederilor Legii 554/2004
a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, prezentul contract fiind asimilat
actului administrativ.

Cap. XIII - SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in
legétura cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Daca partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile vor fi
inaintate spre solufionare instantei competente.

Cap. XIV - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitata la termenul stabilit prin contract reprezinta creanta bugetara certa,
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lichida si exigibila provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul
local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu si se transmite spre executare silita
catre Directia Impozite si Taxe din cadrul Primariei in termenul si conditiile prevazute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil, cu
reglementarile legale 1n vigoare referitoare la locatiune si cu reglementarile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de Inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractuala.

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local al Comunei Livezi



