CAIET DE SARCINI

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN NEGOCIERE DIRECTA SPATIILOR CU
DESTINATIA DE CABINETE MEDICALE INSCRIS IN CF NR 60.661

Loc Livezi, Jud. Bacau str. Principala, nr 307

1. OBIECTUL INCHIRIERII

1. 1. Inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale - proprietate privati a comunei
Livezi , inscris in CF 60 661, situat in strada Principala, nr 307 a fost aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr.33 din 22.05.2026

1.2.  Inchirierea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, astfel
Spatiul 1 — Su 81.45 mp CABINET MEDICAL NR 1
Spatiul 2 — Su 83.55 mp CABINET MEDICAL NR 2
Spatiul 3 — Su 20.13 mp APARTAMENT NR 1
Spatiul 4 — Su 24.74 mp APARTAMENT NR 2
Supafetele mentionate contin totodata cota elementelor de uz comun.

o Dotari: Spatiul dispune de toate utilitatile necesare bunei functionari apa, canalizare,
energie electrica, gaz

o Destinatia spatiului: Prestarea de servicii medicale/activititi conexe actului medical, in
conformitate cu legislatia sanitara.

2. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la negociere directa , ofertantul trebuie s depuna oferta la sediul Primariei
Comunei LIVEZI (registraturd), pana la data limita pentru depunere stabilita in anuntul
procedurii, doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine urmatoarele
documente:

a. Pe plicul exterior se va indica obiectul pentru care este depusa oferta, numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:



A. Pentru persoana juridicd

acestora;

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;

. Declaratia de participare la negociere directa , conform Anexei nr. 2;

. Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa
rezulte obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fara activitati conexe

. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult

30 zile Tnainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte
urmatoarele:

. ofertantul nu este in faliment;

. ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfasura activitati economice;

. sediul social;

. administratorul ofertantului.

. copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu

se afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului -
Anexa nr. 3, insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice si a actului sdu de identitate;

. imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de negociere directa publicd, Insotita de copie a actului sdu de identitate;

. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul;

. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sd ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni
de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul

. certificate / adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridicd nu
are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul

. declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
sandtatea Tn munca, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa
nr. 4.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la negociere directa



*dovada achitarii taxei de participare la negociere directa , in cuantum de 200 lei, (suma
care nu se restituie);

*dovada depunerii garantiei de participare la negociere directa, in cuantum de 500 lei,
Pentru ofertantul care este declarat castigator in urma rundelor de negociere, aceasta
garantie de participare de 500 lei va fi restituitd numai dupd ce acesta constituie garantia
contractuala pentru neplata chiriei.

B. Pentru cabinet medical individual/ persoand fizica autorizatd

1.documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

. Declaratia de participare la negociere directa , conform Anexei nr. 2;

. act de identitate - copie;

. copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de

autoritatea competentd sau de pe actul legal de constituire, dupa caz, din care rezulta ca are
obiect unic de activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitdti conexe
acestora;

. copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor;

. certificat de Inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia
de Sanatate Publica;

. imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care
reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de negociere directa, Insotitd de copie a actului
sau de identitate;

. declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afla in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.

. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata
de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitafii - administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie.

. declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn muncd, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la negociere directa :
. dovada achitarii taxei de participare la negociere directa, in cuantum de 200 lei
(suma care nu se restituie);

*dovada depunerii garantiei de participare la negociere directa , in cuantum de 500 lei,



Pentru ofertantul care este declarat castigator in urma rundelor de negociere, aceasta
garantie de participare de 500 lei va fi restituitd numai dupa ce acesta constituie garantia
contractuala pentru neplata chiriei.

PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului Anexa nr. 5 Nu sunt admise
completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

PREZENTAREA OFERTEI
1. Limba de redactare a ofertei -Limba romana
2. Modul de prezentare a ofertei financiare

Oferta financiard va fi exprimatd ferm, in lei, pentru spatiul cu  destinatia de cabinet
medical, mentionand obiectul (ex 1, 2, 3, 4,)

3. Garantia de participare

3.1. Pentru ofertantul care este declarat castigator in urma rundelor de negociere, aceastd
garantie de participare de 500 lei va fi restituitd numai dupad ce acesta constituie garantia
contractuala pentru neplata chiriei

3.2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea
negocierii directe, in oricare dintre etapele acesteia.

3.3 Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen
de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigétor.

3.4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa
incheie contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

4. Clarificari

- Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, cu cel putin 5 zile lucrdtoare Tnainte de data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

- Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

5. Modul de prezentare a ofertei
a) Adresa la care se depune oferta: registratura Primariei Comunei LIVEZI.

b) Data limita pentru depunerea ofertei: 25.08.2026 ora 16:00



C) Mod de prezentare

Ofertele cuprinzand dovada constituirii garantiei de participare, documentele de calificare,
propunerea financiara se vor depune 1n plicuri sigilate, separate astfel:

- PLICUL EXTERIOR: - va contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente
de calificare", numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia
MENTIONANDU-SE CLAR:

” NEGOCIERE DIRECTA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE
CABINET MEDICAL, OBIECTUL ...... (numirul obiectului — spatiului)” A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA DE 26.08.2026 ORA 10.00 >

- PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, si va contine Formularul
de oferta semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior contindnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii
contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau modificarii ofertei - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv
forta majord cad in sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la altd adresa decat cea mentionata in
caietul de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.

7. Deschiderea ofertelor
Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

26.08.2026 ora 10.00, la sediul Primariei Comunei Livezi, str. Principala, nr. 307,
Registratura

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza unei
imputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE SUNT:



A) cel mai mare nivel al chiriei

J Este declarant castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE

Procedura de negociere directa se va desfasura in 2 etape:

Etapa 1. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

- In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de negociere directa pentru
deschiderea ofertelor, la sediul Primariei vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

- Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile cu ofertele
prezentate a fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestuia a fost afectata / nu a fost afectata
prin dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele
care nu confin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care
nu sunt redactate in limba romana.

- Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de
alabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va Intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum
s1 ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate s1 motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de negociere directa . Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei
de evaluare si de catre ofertanti.

- In baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

- In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Etapa II. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere



- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat
mai sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Comisia de evaluare verifica valoarea fiecarei oferte, oferta castigatoare este oferta care a
oferit chiria cea mai mare.

- Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

- In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

- Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare

- Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora. In cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

. va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

. va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

VII. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE NEGOCIERE
DIRECTA

Anuntul privind demararea procedurii de negociere directa se va publica in intr-un cotidian
de circulatie locala, precum si pe site-ul Primariei www.comunalivezi.ro cat sila sediul primariei.

Anuntul de negociere directa se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este 25.08.2026, ora 16.00 , la sediul Primariei
Comunei Livezi, Strada Prinicpald, nr.307 - registratura

Sedinta publicd de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de 26.08.2026 ,
ora 10.00 , in Sala de Sedinte.

VIII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Anexa 6 .


http://www.comunalivezi.ro/

1. 1. Inchirierea spatiilor cu destinatia de cabinete medicale - proprietate privati a comunei
Livezi , inscris in CF 60 661, situat in strada Principala, nr 307 a fost aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr. 33 din 22.05.2026

1.2.  Inchirierea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, astfel
Spatiul 1 — Su 81.45 mp CABINET MEDICAL NR 1
Spatiul 2 — Su 83.55 mp CABINET MEDICAL NR 2
Spatiul 3 — Su 20.13 mp APARTAMENT NR 1
Spatiul 4 — Su 24.74 mp APARTAMENT NR 2
Supafetele mentionate contin totodata cota elementelor de uz comun.
1.3.  Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.
1.4.  Spatiul nu va putea fi subinchiriat.
Art. 2. CONDITII GENERALE ALE NEGOCIERII DIRECTE
2.1. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(1) Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare
privind protectia mediului pe toatd durata contractului de inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toatd durata Inchirierii, sa nu utilizeze spatiul pentru depozitarea
deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii,
din toaletarea pomilor sau curdtarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese
tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau
de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incédlcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fara nici o alta formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecata,
in baza unei notificiri transmise de catre locator, in acest sens. Incetarea contractului va produce
efecte de la data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul
inchiriat la starea initiald in care a fost predat. In aceasta situatie locatarul va avea la dispozitie
pentru aducerea in starea de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

2.2.  CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

(1) Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata durata contractului,
in conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplind
proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

(2) Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.



3) Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in
baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

(4) Accesul in cladire se va face respectand fluxul si circuitul pacientilor conform
reglementarilor legale.

Art. 3. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 10 ani, cu posibilitate de prelungire prin
acordul partilor.

Art. 4. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul minim de pornire a negocierii directe va fi cel aprobat prin Art. 4 din HCL nr.
33/2026, respectiv 3.075 Euro/mp/luna (echivalentul a 16.05 lei/mp/luna, calculat la cursul
BNR de 5.227 lei/Euro prevazut in documentatie).

4.2.  Ofertantii la negociere directa vor achita:

- taxa de participare la negociere directa in cuantum de 200 Lei;

-garantie de participare de 500 lei va fi restituitd numai dupa ce acesta constituie garantia
contractuala pentru neplata chiriei,

4.3.  Garantia pentru participare poate fi constituita prin:

- ordin de platd in contul locatorului, respectiv contul nr. RO93TREZ0625006XXX001039
deschis la Trezoreria Onesti , titular de cont Comuna Livezi, cod fiscal 4278132

4.4.  Pentru ofertantul care adjudeca procedura de negociere directa , garantia de participare se
va restitui doar dupd depunerea garantiei pentru neplata chiriei, in echivalentul chiriei negociate
pe 2 luni. Incheierea contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei de neplata
chiriei.

4.5.  Taxa de participare se constituie prin:

-ordin de plata in contul locatorului, respectiv contul nr. RO07TREZ06221160250XXXXX
deschis la Trezoreria Onesti , titular de cont Comuna Livezi , cod fiscal 4278132

- numerar la casieria locatorului

* Aceasta taxa reprezintd un venit al locatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat
sau nu prin Tmputernicit la negociere directa ).

4.6.  Pentru participantii care nu castigd negocierea directa, garangia se va restitui, la cerere.

4.7.  Cererea de restituire a garantiei va cuprinde Tn mod expres contul si banca la care urmeaza
a fi viratd suma respectiva.



4.8.  Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.
Art. 5 ORGANIZAREA SI DEFASURAREA NEGOCIERII DIRECTE

5.1.  Negociere directa se va inifia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea contractanta
in Intr-un cotidian de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatie electronice.

5.2.  Anuntul de negociere directa va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
1) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum:
- denumirea;
- codul de identificare fiscala;
- adresa;
- datele de contact;
- persoana de contact;

2) informatii generale privind obiectul procedurii de negociere directa, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

3) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele interesate pot intra In posesia
documentatiei de atribuire;

- data - limitd pentru solicitarea clarificarilor;

4) informatii privind ofertele:

- data - limita de depunere a ofertelor;

- adresa la care trebuie depuse ofertele;

- numadrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

5)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6)instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

7)data transmiterii anunfului de negociere directa catre institutiile abilitate in vederea
publicarii;

5.3.  Anuntul de negociere directa se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua In
care el incepe sa curga si ziua cand se implineste.



5.4. (1) Lanegociere directa se poate inscrie orice cabinet medical individual, persoana fizica
autorizatd, persoana juridicd care desfasoard ca obiect unic de activitate furnizare de servicii
medicale cu sau fard activitati conexe care indeplineste, cumulativ, urméatoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la negociere directa, inclusiv garantia de
participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la negociere directa, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la negocierea directa persoana care a fost desemnata
castigatoare la o negociere directa anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la negociere
directa.

5.5. (1) Negociere directa se va desfasura in data de 26.08.2026, ora 10.00, la sediul
Primariei Comunei Livezi, Strada Prinicpala, nr. 307 — sala de sedinte.

2) in ziua stabiliti pentru negociere directa, respectiv data de 26.08.2026 ora
10.00, comisia de evaluare numita prin Dispozitia Primarului, se va intruni avand asupra ei
documentatia de atribuire.

A3 Nu este valabilid oferta cuprinzand un pret mai mic decat cel aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Livezi nr. 33 Din 22.05.2026 . Dupa incheierea negocierii directe,
ofertantii s1 comisia vor semna procesul-verbal privind desfasurarea negocierii directe, in care se
vor consemna rezultatele ambelor etape ale negocierii directe .

5.6.  Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire,
cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limitd stabilitd pentru depunerea ofertelor.

5.7.  Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si farda ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depdseascd 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

Art. 6. REGULI PRIVIND OFERTELE

6.1.0fertele se depun la sediul autoritatii contractante - Comunei Livezi, Strada Prinicpala, nr.
307 in doud plicuri sigilate:

* unul exterior care va contine documentele prevazute iIn Documentatia de atribuire



** unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnata de ofertant si documentele
prevazute in

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.
6.2.(1) Pe plicul exterior se va indica obiectul negociere directa pentru care este depusa oferta:

» NEGOCIERE DIRECTA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE
CABINET MEDICAL, OBIECTUL ...... (numirul obiectului — spatiului)’ A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE 21.08.2026 ORA 10.00”

(2) Plicul exterior va trebui sa contina:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

b)acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii
contractante;

6.3.Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia, dupa caz.

6.4.Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

6.5.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

6.6.0Ofertele depuse la o altd adresa a autoritdfii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

6.7.Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de catre ofertant.
6.8.Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

6.9.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

6.10.Ofertele se redacteaza in limba romana.
6.11.Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de Inchiriere a spatiului.

6.12.0ferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

6.13.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, urmand a se lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.



6.14.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal prevazut la
alin. (16) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

6.15.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini ai negocierii directe.

Art. 7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, In mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in
cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1. La nivelul autoritatii contactante se organizeazd o comisie de evaluare numitd prin
Dispozitie a Primarului, care adopta decizii 1n mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie
prevazute in instructiunile privind organizarea si desfagurarea negocierii directe.

8.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al
comisiei de evaluare are desemnat un supleant.

8.3.  Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii
autoritatii contractante in comisie

8.4.  Fiecare dintre membrii comisiel de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele invitate
beneficiaza de un vot consultativ.

8.5.  Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/2019.

8.7.  Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate i confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
autoritatea contractanta despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

8.9.  Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:



a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sI documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acesteia;
C) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare;

8.11. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.12. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA NEGOCIEREA DIRECTA

9.1.  Pentru a participa la negociere directa , ofertantul etrebuie sd depund oferta la sediul
(registratura) Primariei, pana la data limita stabilitd in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior.

9.2.PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul negocierii directe pentru care este depusa oferta

”» NEGOCIERE DIRECTA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE
CABINET MEDICAL, OBIECTUL ...... (numarul obiectului — spatiului)” A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE 26.08.2026 ORA 10.00”

a) PLICUL EXTERIOR va trebui sd contind urméatoarele documente:

A Pentru persoana juridica

1. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

. Declaratia de participare la negociere directa , conform Anexei nr. 2;

. Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului - din care sa rezulte

obiectul de activitate furnizarea de servicii medicale cu sau fara activitati conexe acestora ;



. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:

. ofertantul nu este in faliment;

. ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;

. sediul social;

. administratorul ofertantului

. copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla
in

. dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3,

insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului
sau de identitate

. imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii
de negociere directa publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu
originalul;

. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;

. certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil
la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul;

. declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca 1n ultimii
5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

. declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementdrilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnatatea in muncd, normele de
aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

* Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.

2. documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la negociere directa :



. dovada achitarii taxei de participare la negociere directa , in cuantum de 200 lei, (suma
care nu se restituie);

. dovada depunerii garantiei de participare la negociere directa de 500 lei va fi restituita
numai dupa ce acesta constituie garantia contractuala pentru neplata chiriei,

B. Pentru cabinet medical individual/persoana fizica autorizata

1.documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

. Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

. Declaratia de participare la negociere directa , conform Anexei nr. 2;

. act de identitate - copie;

. copie dupa certificatul de Inregistare, autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea c

ompetentd sau de pe actul legal de constituire, dupd caz, din care rezultd ca are obiect unic de
activitate furnizarea de servicii medicale, cu sau fara activitati conexe acestora;

. copie a certificatului de membru eliberat de Colegiul Medicilor

. certificat de Inregistrare In Registrul Unic al Cabinetelor Medicale emis de Directia de
Sénatate Publica

. imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de negociere directa insotitd de copie a actului sdu de identitate;

. declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu se afla in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.

. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitdfii -
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sd ateste ca nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie.

. declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor,
potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la negociere directa :

. dovada achitarii taxei de participare la negociere directa, In cuantum de 200 lei, (suma
care nu se restituie);



. dovada depunerii garantiei de participare la negociere directa de 500 lei va fi restituita
numai dupd ce acesta constituie garantia contractuali pentru neplata chiriei.

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.
9.3. (1) Garantia de participare la negocierea directa este obligatorie

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de
inceperea negocierii directe, in oricare dintre etapele acesteia.

3) Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in
termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

(4) Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare dacd nu se prezinta
sa incheie contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

Art.10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

10.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul
inchirierii, fara a putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul
inchiriat.

10.2. Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.
10.3. Ciriteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luni);

10. 8. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

10.9. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind autoritatea contractanta,
b) denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d)numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f)durata contractului;



g)nivelul chiriei;

h)instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
j)data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

10.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emitereca acestora.

10.11. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia Tn care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de negociere directa sau fac imposibila incheierea contractului.

(1)In sensul prevederilor alin.1, procedura de negociere directa se considera afectatda in
cazul 1n care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de negociere
directa se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311
din O.U.G. nr.57/2019;

b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G.
nr.57/2019.

(2)Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de negociere directa , in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

10.12. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(3)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Implinirii
termenului prevazut la alin. 10.10, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(4)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(5)In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de negociere directa se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.



(6)Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(7)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, aceasta are dreptul sa declare castigatoare oferta
clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

() In cazul in care, in situatia prevazuta la alin.(7), nu existd o ofert clasata pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin.(5)

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicérii procedurii de negociere directa organizatorul are obligatia de a lua
toate masurile pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit
dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi oferta sub sanctiunea excluderii din procedura de negociere directa.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie,
ruda sau afin pana la gradul al II-lea, inclusive, ori care se afla 1n relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

11.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie
sa pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii
prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si
proteja proprietatea intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrdrilor comisiei de
evaluare.

Art. 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC



12.1.  Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si Incetarea contractului de Inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila
- precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

Art. 13 - DISPOZITII FINALE

13.1. Prin inscrierea la negociere directa , toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant.

13.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea
contractuala si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat
conform legislatiei in vigoare.

Anexe:

Anexa 1: Fisa ofertantului.

Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere.

Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor.

Anexa 5: Formular de oferta

Anexa 6: Contract de inchiriere - model orientativ



